Javaslat
A koztulajdonrdl szol6 torvény (az SZK Hivatalos Kozlonye, 72/2011., 88/2013., 105/2014.,
104/2016. — més torv., 108/2016., 113/2017., 95/2018. és 153/2020. és 94/2024. sz.) 27.
szakaszanak 10. bekezdése, a helyi dnkormanyzatrol szélo torvény (az SZK Hivatalos
Kozlonye, 129/2007., 83/2014. — mas torvény, 101/2016. — mas torvény, 47/2018. és
111/2021 — mas torv.) 32. szakasza 1. bekezdésenek 20. pontja, valamint Zenta kdzség
Alapszabélya (Zenta Kozség Hivatalos Lapja, 4/2019. sz.) 45. szakasza 1. bekezdésének 36.
pontja alapjan Zenta kozség Képviselo-testilete a 2025. november 3-an tartott lésén
meghozta az alabbi

RENDELET
INGATLAN ZENTA KOZSEG KOZTULAJDONABA TORTENO
MEGSZERZESEROL KOZVETLEN MEGALLAPODAS UTJAN

1. szakasz

Ezen hatarozat alapjan, a vonatkozo térvényekkel dsszhangban, Zenta kozség
kdzvetlen megallapodas utjan ingatlant szerez kdztulajdonaba a Sunoko Kft., Ujvidék -tél, ,
mégpedig az alabbiak szerint:

— Az eljaras targyat képez6 tligylet alapjan Zenta kozség kozvagyonaba keril a
tulajdonjog 1/1 aranyban a varosi épitési telekre — éplilethez és mas létesitményhez
tartozo foldre —, amelynek tertilete 1572 m?, amely Zentan a Karadorde utcaban
talalhatd, Zenta kataszteri kbzség 8067/5 helyrajzi szamu parcellajan, bejegyezve a
Zenta kataszteri kozség 19150. szdmu ingatlanlapon.

2. szakasz

Meghatarozasra keril az ingatlan vételaranak kiindulo, illetve legmagasabb 6sszege, amelyet
Zenta kozség kdzvetlen szerzodés utjan szerez meg kdzvagyonaba, az alabbiak szerint:

— A kiinduld, illetve legalacsonyabb vételar a varosi épitési telek 1/1 aranyd tulajdoni részére
— az épulethez és més létesitményhez tartozd foldre — vonatkozoan, amelynek teriilete 1572
m?, Zentan a Karadorde utca, 8067/5 helyrajzi szamu parcellajan, bejegyezve a Zenta
kataszteri k6zség 19150. szamu ingatlanlapon 14.447,05 eur0 értékben.

3. szakasz

Bizottsag jon létre annak érdekeben, hogy lefolytassa az 1. szakaszban meghatérozott
ingatlan kozvetlen szerz6dés ttjan térténd megszerzésének eljarasat, valamint hogy elkészitse
¢s benyujtsa a jegyzOkonyvet a megfeleld javaslattal egyiitt Zenta kozség képviseld-testiilete
szamara, amely meghozza a végleges dontést az ingatlan kdzvetlen megallapodassal torténd
megszerzesérol.

A bizottsag tagjai:

Kopasz Meszaros Livia, a bizottsag elnoke,
Vig Kornélia, bizottsagi tag,



Kanyo6 Marianna, bizottsagi tag,
Rlzsa Tuza Laura, bizottsagi tag,
Simonyi Zoltan, bizottsagi tag.

4. szakasz

Jelen hatarozat Zenta Kozség Hivatalos Lapjaban valdo megjelenésétdl szamitott nyolcadik
napon Iép hatélyba.

Indokolés:

A koztulajdonrol szélo torveny (az SZK Hivatalos Kozlonye, 72/2011., 88/2013.,
105/2014., 104/2016. — mas torv., 108/2016., 113/2017., 95/2018. és 153/2020. és 94/2024.
sz.) 27. bekezdésének 10. szakasza értelmében a helyi dnkormanyzati egység tulajdonaban
1évé dolgok megszerzésérdl és az azokkal valo rendelkezésrdl a térvénnyel eldiranyozott
feltételek mellett, a helyi 6nkormanyzati egység toérvénnyel és a helyi 6nkormanyzati egység
alapszabalyaval meghatarozott szerve dont.

Az emlitett torvény 29. szakaszanak 1. bekezdése szerint, az ingatlan dolgok
koztulajdonba torténd megszerzése és koztulajdonbol vald elidegenitése piaci érték alapjan
torténik, amelyet az adohivatal vagy mas illetékes szerv vagy engedéllyel rendelkezd
értékbecsld  allapit meg, nyilvanos arverés illetve irasos arajanlatok begyiijtésének
eljarasaban, ha a torvény masként nem rendelkezik. Az igy megallapitott piaci érték két évig
érvényes. Ugyanezen szakasz 4. bekezdése szerint a szakasz 1. bekezdésétdl eltéréen, az
ingatlan dolgokat megszerezhetik, illetve elidegenithetik kozvetlen megallapodéassal, de
elidegenités esetén nem az illetékes szerv &ltal megallapitott piaci érték alatt, illetve
megszerzés esetén nem ezen értek felett, amennyiben az adott esetben ez jelenti az egyetlen
lehetséges megoldast. Az ilyen rendelkezésrél szolo tigyirat javaslat, illetve tgyirat
indokolast kell, hogy tartalmazzon, amelybdl megallapithaté e koriilmények fennallasa.

Az ingatlanok kozvetlen megéllapodas utjan torténd megszerzésének és
elidegenitésének, és a kdztulajdonban 1évé dolgok bérbeadasanak feltételeirdl illetve mas
vagyoni jogok megszerzésérdl és hasznalatuk atadasarol, valamint az arverés és az irasos
arajanlatok begyljtésérol szolo kormanyrendelet (az SZK Hivatalos Kozlonye, 16/2018. és
79/2023. sz.) 2. szakasza 1. bekezdése szerint az allami vagy 6nkormanyzati tulajdonban 1év6
ingatlanok és egyéb vagyoni jogok megszerzese, elidegenitése, illetve atengedése nyilvanos
arverés vagy irasbeli ajanlatok gytjtése utjan torténik, kivételes esetben pedig kdzvetlen
szerzOdéssel, a torvényben ¢€s e rendeletben meghatarozott feltételek mellett. Ugyanezen
szakasz 2. bekezdése értelmében az ingatlanoknak a kdzvagyonbdl valé megszerzése vagy
elidegenitése esetén a kiindulo, legalacsonyabb, illetve legmagasabb veételar az adott ingatlan
piaci értékéhez igazodik, eurdban kifejezve, a kifizetés pedig a Szerb Nemzeti Bank hivatalos
kozeparfolyama szerint szamitott dinarellenértékben torténik, a fizetés napjan érvényes
arfolyamon. A 4. bekezdés szerint a 2. bekezdésben emlitett ingatlan vételarét, illetve a 3.
bekezdésben emlitett dijat az illetékes adohatosag, engedéllyel rendelkezo értékbecslo vagy
mas illetékes szerv altal kiadott, az ingatlan vagy mas vagyoni jog piaci értékének
felbecsiilésérol sz616 dokumentum alapjan kell meghatarozni.



Az ingatlanok kozvetlen megallapodds utjan torténd megszerzésének és
elidegenitésének, és a koztulajdonban 1évo dolgok bérbeadasanak feltételeirdl illetve mas
vagyoni jogok megszerzésérol és hasznalatuk atadasarol, valamint az arverés és az irasos
arajanlatok begytijtésérdl szolo kormanyrendelet (az SZK Hivatalos Kozlonye, 16/2018. és
79/2023. sz.) 3. szakasza 1. bekezdésének 1. pontja szerint koztulajdonba ingatlanok
megszerezhetok kozvetlen megallapodas utjan, de nem az illetékes szerv altal megallapitott
piaci értek felett, amennyiben az adott esetben ez jelenti az egyetlen lehetséges megoldést. Ez
alatt azt kell érteni, hogy az adott ingatlan, annak jellemzdi alapjan, kizarolagosan alkalmas a
tulajdonos, a haszndld, illetve a haszndlati jog jogosultjdnak szlikségleteire. Az ilyen
rendelkezésrdl szold tligyirat javaslatnak, illetve iligyiratnak tartalmaznia kell az ingatlan
megszerzésének indokoltsagat és szilkségességét a Szerb Koztarsasag, az Autondm
Tartomany vagy a helyi dnkormanyzati egység érdekeinek érvényesitése szempontjabol,
valamint azokat az okokat, amelyek miatt a megszerzés nem valdsithatd6 meg nyilvanos
arverés vagy irasbeli ajanlatok begytijtése utjan.

Az ingatlanok kozvetlen megallapodas utjan torténd megszerzésének és
elidegenitésének, és a kdztulajdonban 1évé dolgok bérbeadasanak feltételeirdl illetve mas
vagyoni jogok megszerzésérdl és hasznalatuk atadasarol, valamint az arverés és az irdsos
arajanlatok begyijtésérol sz0lo kormanyrendelet (a Szerb Koztarsasag Hivatalos Kozlonye,
16/2018 és 79/2023. szam) 3. szakaszanak 3. bekezdése értelmében, miutan az illetékes szerv
hatérozatot hoz az ingatlan kdzvagyonba torténd megszerzésérdl vagy kdzvagyonbdl valo
elidegenitésérdl kozvetlen szerz6dés ttjan, bizottsagot kell alakitani, amely a kozvetlen
szerzOdéses eljaras befejezését kovetden jegyzokonyvet készit, s a megfeleld javaslattal
egyutt megkuldi azt az illetekes szervnek. Ugyanezen szakasz 4. bekezdése szerint a bizottsag
3. bekezdésben emlitett javaslatardl — amely az ingatlan kézvagyonba torténé megszerzésére,
illetve kdzvagyonbdl valo elidegenitésere vonatkozik — a kozvetlen szerz6déses eljaras
lefolytatasa utan az illetékes szerv hoz dontést.

A helyi 6nkormanyzatrol sz6lo torvény (az SZK Hivatalos Kozlonye, 129/2007.,
83/2014. — mas torv., 101/2016. — mas torv., 47/2018. és 111/2021. — mas torv.) 32. szakasza
1. bekezdésének 20. pontja szerint a képvisel6-testilet, dsszhangban a térvénnyel, egyéb
torvénnyel és alapszaballyal eldiranyozott teenddket is ellat.

Zenta kozség alapszabalya (Zenta Kozség Hivatalos Lapja, 4/2019. sz.) 45. szakasza
36. pontja szerint a kdzseg Képviselé-testllete, dsszhangban a toérvénnyel, meginditja az
eljarast és dont az ingatlan kozségi koztulajdonba torténd megszerzésérdl, valamint az
ingatlan kozségi koztulajdonbodl torténd elidegenitésérdl, illetve az ingatlanok hasznalati
joganak atruhazasardl, valamint a kozség koztulajdondban 1évd ingatlanokra vonatkozo
szorgalmi jog vagy jelzalogjog alapitasarél a koztulajdonra vonatkozd térvennyel
6sszhangban.

A 351-236/91-111 szdmu, 1991. méjus 6-an a VVarosrendezési, lakasugyi-kommunalis
ugyekkel, valamint kornyezetvédelemmel foglalkozo titkarsag altal kiadott épitesi engedély
alapjan a beruhazd, a zentai D.F. véllalat részére engedélyezték a szennyviztisztito telep
épitését Zenta varosaban a 8063/1, 8065/5, 8065/6, 8066/4, 8066/5 és 8066/6 helyrajzi szamu
telkeken, Zenta kataszteri kdzség tertletén. 2007. december 5-én Zenta kdzség
onkormanyzatanak Varosrendezesi, lakasugyi—kommunalis osztalya a beruhdzd Zenta kdzség
részére a 351-274/07-1V szdmu hatérozattal engedélyezte a Zenta varosi szennyviztisztitd



telep hasznalatbavételét ugyanazon, fent felsorolt helyrajzi szamu telkeken. Azonban a
szennyviztisztito egy része a volt cukorgyar tertiletén épllt meg, ezért szilkségessé valt annak
a foldteriiletnek a kozvagyonba torténd atvétele Zenta kdzség tulajdondba, amelyen a szoban
forgo létesitmény részben elhelyezkedik. Ez a féldteriilet a Sunoko Kft., Ujvidék
tulajdondban van, és Zenta kataszteri kozség 8067/5 helyrajzi szdmu parcelljan talalhato.

2025. szeptember 16-an a Sunoko Kft. jogi és igazgatasi ligyekért felelds igazgatdja e-
mailben értesitette Sztantity Szebasztiant, Zenta kdzség tanacsanak tagjat, hogy a Sunoko
Kft., Ujvidék kész eladni Zenta kdzségnek azt a foldteriiletet, amely a 8067/5 helyrajzi szamu
parcellan talalhatd, és amelyen a szennyviztisztitd létesitmény is elhelyezkedik, 1077
dinar/m2 &ron.

A Zenta kozség énkormanyzata Epitéstigyi és kommunalis tevékenységi osztalyanak
a Vagyonjogi alosztalya a 2025. oktober 7-én kiallitott 19150. szamu ingatlanlapja alapjan
megallapitotta, hogy a Sunoko Kft., Ujvidék az egyedili tulajdonosa annak a 1572 m2
nagysagu varosi epitési parcellanak, amely Zenta kataszteri kozség teriiletén a Karadorde
utcaban talalhato a 8067/5 helyrajzi szamu parcellan.

A Zenta kdzség 6nkormanyzata Gazdasagi és helyi gazdasagfejlesztési osztalyanak
Helyi adoigazgatési alosztalya altal 2025. szeptember 25-én készitett, 003841212 2025 08858
001 000 364 019 szamu ingatlanérték-becslés szerint a Zenta kataszteri kozség teriiletén 1évo,
8067/5 helyrajzi szamu parcellan talalhaté 1572 m2 nagysagu épitesi telek becsult értéke
1.693.044,00 dinar. Ez az 0sszeg a Szerb Nemzeti Bank 2025. szeptember 25-én érvényes
hivatalos kozéparfolyama alapjan (1 euré = 117,1896 dinér) 14.447,05 eurdnak felel meg (két
tizedesre kerekitve).

Tekintettel arra, hogy a szennyviztisztito telep egy része a Zenta kataszteri kozség
teruletén talalhato, 8067/5 helyrajzi szamu telken helyezkedik el, megallapithato, hogy a
»K0ztulajdonrol szol6 torvény” (Szerb Koztarsasadg Hivatalos Kozlonye 72/2011, 88/2013,
105/2014, 104/2016 — més torvény, 108/2016, 113/2017, 95/2018, 153/2020 és 94/2024) 29.
szakasz 4. bekezdése, valamint Az ingatlanok kozvetlen megallapodas utjan torténd
megszerzésének és elidegenitésének, és a koztulajdonban 1év6 dolgok bérbeadasanak
feltételeirdl illetve mas vagyoni jogok megszerzésérdl és hasznalatuk adtadasarol, valamint az
arverés ¢és az irasos arajanlatok begytijtésérdl szolo kormanyrendelet (Szerb Koztarsasag
Hivatalos Kozlonye 16/2018 és 79/2023) 3. szakasz 1. bekezdésének 1. pontja értelmében a
8067/5 helyrajzi szamu, Zenta kataszteri kbzségben talalhato épitési telek megvasarlasa olyan
aron, amely nem haladja meg az ingatlan meghatarozott piaci értékét, az egyetlen lehetséges
megoldasnak tekinthetd. Ez azért indokolt, mert az adott ingatlan jellegébdl adodoan
kizardlagosan alkalmas a tulajdonos, hasznalé vagy a hasznalati jog jogosultjanak
sziikségleteinek kielégitésére. Ennek alapjan az ingatlan megszerzése indokolt és célszerli
Zenta kdzség érdekeinek megvalositasa szempontjabdl, tovabba olyan esetet képez, amikor a
megszerzés nem valosithatd meg nyilvanos arverés vagy irasbeli ajanlatok gytijtése utjan.

A fentiek figyelembevételével Zenta kozség Tanacsa, mint a kdzségi Képviselo-
testlilet szamara javaslattételi joggal rendelkez6 szerv, inditvanyozta, hogy a képvisel6-
testlilet hozza meg a rendeletet Zenta kozség tulajdonaba keriilé ingatlan kézvetlen szerz6dés
utjan torténd megszerzeésérol.

Zenta kozség Képviselo-testllete, miutdn megvitatta Zenta kozség kozségi
Tandcsanak Zenta kozség koztulajdonaba kozvetlen megallapodas ttjan  torténd



megszerzésérodl szold rendelet meghozatalérdl szolé javaslatat, valamint a Koltségvetési és
pénzigyi bizottsdg es a Varosrendezési, lakasugyi-kommunalis és 0Okoldgiai bizottsag
véleményét, meghozta a rendelkez6 rész szerinti rendeletet.

Szerb Koéztarsasag

Vajdasag Autoném Tartomany

Zenta kozseg Zenta kozség Képviselé-testuletenek elndke
Zenta kozség Képvisel6-testilete
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